Au 5 septembre 2008

.électinvest 1

SCPI de rendement a capital variable/Immoabilier d'entreprise et commercial

Issue de la fusion de toutes les SCPI Sélectinvest créées entre 1975 et 1990,
Sélectinvest 1 est la plus importante SCPI du marché (classement IEIF).
La diversification, tant géographique que par la nature des locataires, assure

une mutualisation des risques locatifs.

Sa capitalisation, dépassant 1,5 milliard d’euros [au 05/09/2008), lui assure
une forte capacité d’investissement. De part son nombre d’associés (19 700),
la SCPI offre une profondeur de marché favorable aux transactions des parts.

Caractéristiques principales

Date de création juin 1975

Capitalisation au 05/09/2008 1568388192 €

Nombre de parts au 05/09/2008 2 333 911

Nombre d’associés au 30/06/2008 19 706

Revenus trimestriels

Revenus distribués en 2007 35,40 € (Nets defrais de gestion)

Rentabilité prévisionnelle 2008**  5,4%3 5,6 % (Neue de frais

de gestion)

635 € (Commission de

souscription incluse)

Prix de la part

Valeur de retrait™ 595,31 €

aprés un délai
d’'un mois, le 1% jour
du mois suivant

Delai de jouissance

* Les modalités de retrait ou de cession de parts de SCPI sont
liées a I'existence ou non d’une contrepartie. De ce fait, la
société de gestion ne peut garantir le rachat de parts.

Les prix de part et valeur de retrait ne seront définitifs qu'apres
approbation du Conseil de Surveillance.

Durée de placement recommandée 8 ans

Minimum de souscription 1 part

6,25 % HT (Incluse dans le prix

de souscription)

Commission de souscription

. . . 0
Commission de gestion 9% HT des
recettes (Produits locatifs
brutes et financier nets)
annuelles HT

Risques associés

Les parts de SCPI de rendement sont des supports de
placement a long terme et doivent étre acquises dans
une optique de diversification de votre patrimoine.
Comme tout investissement, 'immobilier présente des
risques : absence de rendement ou perte de valeur, qui
peuvent toutefois étre atténués par la diversification
immobiliere et locative du portefeuille de la SCPI.

Prix de la part (en €)au 1* janvier de chaque année
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Les chiffres cités ont trait aux années écoulées et les performances
passées ne sont pas une indication de performances futures.

** Lestimation de cette fourchette de distribution, nette de frais de
gestion, résulte de 'établissement en fin d’année 2007 du budget de
compte d'exploitation 2008. Celui-ci est réalisé a partir des don-
nées connues pour I'exercice 2008 (loyers, charges, tra-
vaux,...) et complété par des hypothéses fondées sur une étude
détaillée et tragable du patrimoine (hypothéses locatives bail par
bail, politique d’asset management immeuble par immeuble, etc)
pour déterminer une estimation la plus précise possible des postes
de recettes et de dépenses.

La SCPI n’étant pas un produit coté, elle présente une
liquidité moindre comparée aux actifs financiers. Les
conditions de cession (délais, prix) peuvent ainsi varier
en fonction de I'évolution du marché de I'immobilier
et du marché des parts de SCPI. La SCPI ne bénéficie
d’aucune garantie ou protection de capital.
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Performances globales

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
E‘r’;’("éte";“art +9,33% : +2,60% +721% | +11,82% | +9,27%
gl‘;’::eb:‘:,{‘t 250 % 715 % ?225% 725% 6,74% 6,58 % 6,14 % 5,75 %
ngg‘;rlgli“ce 16,83 % 715 % 9,85 % 725% 6,74% 13,79% | 1796% | 1502%

Les chiffres cités ont trait aux années écoulées et les performances passées ne sont pas une indication de performances futures.

* Montant des revenus distribués sur 'année rapporté au prix de part au 1* janvier.
** Résulte du cumul évolution du prix de part et du rendement distribué.

Patrimoine

Au 31/12/07

Superficie : 862 822 m?

Nombre de propriétés immobiliéres : 273
Taux d’occupation au 31/12/2007 : 93 %

Principaux locataires : RATP, Axa, Casino, Darty,
ministére des Finances, Barclays, SNCF Hachette,
Sofinco, Décathlon, Conforama, France Télécom,
Matra, EDF..

Exemple d’acquisition récente : batiment situé dans
le Parc de la Duranne Il & Aix-en-Provence (13]. Livré
neuf, ce batiment développe une surface utile totale
de 1 505 m?® 1 144 m? sont loués a la société GICR.
Acquisition conclue au prix de 2 357 229 € HT acte en
mains (rentabilité nette de 8,30 %).

La SCPI Sélectinvest 1 est destinée a tous types
d’investisseurs.

Les documents légaux (note d'informations et statuts,
bulletins trimestriels, rapports annuels] sont dispo-
nibles sur simple demande et gratuitement auprés
de la société de gestion ou sur le site Internet
www.ufg-rem.com.

(Valeur vénale)

Bureaux: 68 %

(Valeur vénale)

Région
parisienne : 58%

Type de locaux au 31/12/2007

Répartition géographique au 31/12/2007

Commerces :
22%

Locaux
d’activités :
7%

Entrepots :
3%

La note d'information de Sélectinvest 1 a regu le visa COB, devenue AMF, SCPI n° 05-15 en date du 8 mars 2005. Elle est disponible gratuitement
aupres de la société de gestion. Une notice a été publiée au BALO du 24/12/2007. La société de gestion de portefeuille UFG REM a regu le

n® d’agrément de TAMF N° GP-07000038 du 26/06/2007.
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